
CÓMO VENDER
TU PROPIEDAD



¿Quíenes somos?
In-Max es una de las principales
agencias inmobiliarias de Lanzarote.
Proveemos de todos los servicios
necesarios para la venta de una
vivienda, asesoramiento jurídico,
técnico y financiero, altas y cambios
de suministros, gestión de alquileres.
Además, tenemos colaboraciones con
empresas externas para facilitarle al
cliente todo lo que necesite.  

Misión
Dar seguridad y asesoramiento en
todas las operaciones inmobiliarias. 
Marcar la diferencia.

Visión
Convertirnos en la inmobiliaria de
referencia en Lanzarote. Nuestro
equipo de profesionales es nuestro
mayor valor. Apoyarlos, formarlos y
que estén felices es fundamental
para nuestra empresa. Contar con
asesores preparados y motivados
es la mejor garantía para el cliente. 



¿Qué hacer para vender una casa?
Los pasos a seguir van a
depender de cómo quieras
hacerlo. 
Si estás leyendo esto puede
que quieras contratarnos,
pero también es posible que
no lo tengas decidido y estés
pensando hacerlo por tu
cuenta o con una
inmobiliaria online. 
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1. Valorar el piso para elegir su precio

Visitar varias inmobiliarias para conocer su opinión. 
Usar las herramientas online, aunque no son fiables.
Consultar las viviendas que hay a la venta en los portales.
Solicitar un informe en una inmobiliaria online.

Lo primero que tienes que hacer antes de poner en venta una vivienda,
es saber a cuánto la puedes vender. Este es uno de los pasos más
complicados pero, por suerte, hay muchas formas de averiguarlo.

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#1-valorar-el-piso-para-elegir-su-precio


2. Preparar los documentos necesarios

Hay documentos que debes gestionar obligatoriamente antes de poner
a la venta tu vivienda, como son el Certificado de Eficiencia Energética
y la nota simple. Otros como el certificado de estar al corriente de pago
con la comunidad de propietarios, el de cancelación de hipoteca y  el de
estar al corriente del IBI, debes entregarlo a la firma de la venta en
notaría. Además, debes comprobar que toda la documentación está
correcta, porque la vivienda debe trasmitirse libre de cargas y
gravámenes.

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#2-preparar-los-documentos-necesarios


Redes sociales: Instagram, pero sobre todo el Marketplace de
Facebook son un buen escaparate para promocionar tu vivienda.
Portales Inmobiliarios: Pisos.com, Fotocasa e Idealistas son los
principales portales nacionales y Kyero.com para extranjeros.
Carteles en la fachada: Esta es una acción que se ve cada vez menos
pero que puede ser muy eficaz, sobre todo para venderle a vecinos. 

Antes de promocionar la vivienda, debes prepararla haciéndole un
lavado de cara si fuese necesario, para que luzca su mejor aspecto.
Una vez tengas la casa preparada, debes hacer las fotos y crear un
anuncio atractivo para publicarla en los medios disponible. 

 3. Publicitar la venta de la casa

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#3-publicitar-la-venta-de-la-casa


 4. Gestionar las visitas

Desde que publiques  tu inmueble comenzarán a llegarte llamadas e
emails de posibles clientes. Debes andar con agilidad y contestar
rápido, porque las primeras 24 horas son fundamentales. Tienes que
tener en cuenta que, muchos de los posibles compradores que te van a
contactar son meros curiosos o no pueden permitirse comprar tu
propiedad. Es por eso que debes filtrar bien los contactos para que no
pierdas el tiempo. 

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#4-gestionar-las-visitas


 5. Negociar el precio de venta

Las visitas podrán realizar una oferta que, generalmente, será por un
precio más bajo del que has propuesto. Este es quizás uno de los pasos
más difíciles al vender como particular, puesto que si no eres buen
negociador, es probable que termines vendiendo por un precio más
bajo que el esperado. 

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#5-negociar-el-precio-de-venta


 6. Redactar y firmar el contrato de arras

Una vez has negociado el precio de venta, será necesario redactar y
firmar el contrato de arras. En este momento, el comprador entregará
una suma de dinero que sirve como reserva del piso. Además, el
documento sirve como garantía de que la compraventa se hará efectiva
en un plazo de tiempo determinado. Después de este paso es muy
posible que no tengas vuelta atrás y deberás cumplir lo acordado.

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#6-redactar-y-firmar-el-contrato-de-arras
https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/contrato-de-arras/


 7. Firmar la compraventa ante notario

Una semana antes de la firma, debes enviar la documentación al
notario. Si el comprador tiene hipoteca, este tendrá derecho a
examinar el borrador de la escritura antes de su otorgamiento para
verificar que todo está en orden. Luego, el día fijado, se deben
presentar ambos a la notaría para finiquitar la compraventa del
inmueble.

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/pasos-para-vender-casa/#7-firmar-la-compraventa-ante-notario


Pasos para vender con una inmobiliaria
1. Valorar la vivienda
2. Comparar los servicios de varias agencias
3. Negociar la condiciones con la agencia y firmar la multi-exclusiva
4. Acordar con la agencia la gestión de los documentos
5. Escoger la oferta de compra que más te convenza
6. Firma del contrato de arras
7. Firmar la compraventa en notaría
8. Pagar los honorarios de la inmobiliaria



La venta termina cuando pagas los impuestos

El IBI: si bien no es un impuesto propio de la compraventa, la ley
establece que debe pagarlo quién era dueño de la casa al primero
de enero. No obstante, suele negociarse con el comprador para que
cada uno pague la parte proporcional al tiempo que fue dueño del
inmueble.
La plusvalía municipal: debes presentar la solicitud en el plazo
máximo de un mes desde la venta del inmueble.
El IRPF: lo pagarás el año siguiente. Es decir, si vendes el inmueble
en 2022, incluirás la venta en la declaración de la renta de 2023,
salvo que sea la vivienda habitual y decidas reinvertir el dinero.

Debes tener en cuenta que el último paso es pagar los impuestos por la
venta de la propiedad. Pero ¿Cuáles son estos tributos?

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/impuestos-al-vender-una-casa/


¿VENDER CON O SIN INMOBILIARIA?
La respuesta a esta pregunta va a depender del tipo de vendedor que
seas, del tiempo que dispongas para dedicarle a los procesos de la
venta y de cuánto estés dispuesto a pagar por los servicios de un
profesional.
¿Cuándo te conviene acudir a una inmobiliaria tradicional?
Si no tienes tiempo para ocuparte del papeleo, de la gestión de las
visitas o no quieres hacerte cargo de la negociación.
Si te encuentras ante una operación complicada como, por ejemplo, la
venta de un piso heredado o la resolución de un divorcio. En estas
situaciones, especialmente si hay conflicto entre las partes, la mejor
opción es acudir con un profesional.

https://www.helpmycash.com/cat/vender-piso/vender-piso-heredado/


GRACIAS

www.inmaxlanzarote.com
Dirección: Calle Manolo Millares 105, Arrecife, Lanzarote, C.P. 35.500

Teléfono 928.66.32.98 -690.374.507 Email: inmaxlanzarote@in-max.es


