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Vender tu casa es una decision
importante, que requiere tener las ideas
claras y considerar una serie de cuestiones
para que el resultado sea el deseado. En
ocasiones puede convertirse en un verdadero
quebradero de cabeza por eso, en esta GUIA
queremos darte las claves para vender tu
casa con éxito y que el proceso sea mucho
mas sencillo.



Voluntad:
razones para
vender tu casa

Lo primero que debes tener en cuenta es qué
razones te motivan para vender tu casa. Las
mas comunes son:
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EconOmicas: Laborales: Familiares:

Ya sea por problemas para pagar Necesidades de desplazamiento La familia se amplia, algunos

la hipoteca o porque tu situacion de ciudad por un cambio de miembros se independizan, existe
econdémica haya mejoradoy trabajo o trabajar en casa. una separacion o se recibe una
quieras una casa mas grande, en herencia, por ejemplo.

otra zona o mejor.
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Qe aporta va[or
a tu casay que no

Si aporta valor
«/ Orientacién /Vistas / Distribucion
/" Estado de la vivienda
/" Precio ajustado a mercado

/" Acciones de marketing

No aporta valor
X Eldinero que necesitas para venderla

Lo que te gastaste en comprarla

X
X Elprecio de la nueva casa que vas a
comprar
X

Tu apego emocional a la vivienda




Consejos para
vender tu propiedad



Recopila la
documentacion
que necesitas para
venderla

En primer lugar, comprueba si tu vivienda tiene algln tipo de proteccidn oficial o social y qué
limitaciones existen para su venta. A continuacion localiza la siguiente documentacion:

ESCRITURA @ PAGOS COMUNIDAD
) y DE PROPIETARIOS
La escritura es el documento
que acredita la tituralidad de la Es necesario demostrar
vivienda por lo que la necesitas que no hay deudas con la
para demostrar que es tuya, comunidad de propietarios
sin ella no podras venderla. mediante un certificado
También tendras que certificar el emitido por el administrador
estado de cargas de la vivienda. de la misma.

"'

: Debes justificar que eres el
sujeto pasivo y estas al corriente

en el pago del Impuesto
de Bienes Inmuebles

\

CERTIFICADO ENERGETICO‘

0 I] I] La ley obliga a que todas las
— 3 Vviviendas tengan vigente este
certificado, y es el propietario
el obligado a que su propi
disponga de este documento.
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Mejora el aspecto
de tu vivienda

El aspecto de la vivienda es muy importante, ya que ayudara a dar una buena impresion a los
posibles compradores.
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DESPERSONALIZACION ARREGLAR PREPARA LA VISITA
Moderniza la decoracién de tu DESPERFECTOS Antes de que los interesados en
casay hazla masimpersonal. Arregla desperfectos la vivienda acudan a visitarla
Ordénalay elimina objetos como enchufes caidos, hay que adecuarla para mejorar
personales y fotos. El posible cables suelos, manchas su aspecto, subiendo persianas,
comprador debe imaginarse de humedad o marcas de encendiendo las lucesy

su hogar alli. cuadros en las paredes. ventilando, entre otros detalles.
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Fija un precio
ajustado al mercado

Para vender tu casa es crucial que el precio de la misma sea correcto y tenga en cuenta el
mercadoy el estado real de la vivienda. Debes conocer el precio de mercado de tu zona, con
quién estas compitiendo y saber negociar.

! ! a Aprovecha las mejores ofertas
Aprovecha la
maxima actividad
RELACION .

Evita las

CALIDAD-PRECIO %ducciomiprecio
Lo mas probable es que las personas

interesadas en la vivienda la
encuentren en un portal de internet.

Incluirla o no en su lista de favoritas TEORiA DEL PESCADOR
dependera de su relacion calidad-

precio. Tu casa debe parecerles una Es importante estar seguro de que quieres
buena compra. vender tu casa cuanto antes. No tener

prisa por vender la casa y establecer un
precio demasiado elevado por motivos
equivocados o personales sera perjudicial
para una venta justa en un futuro.

El precio debe adaptarse a la demanda, si
no lo hace acabaras vendiendo tu casa por
un precio mucho inferior al que queriasy

al que tu casa merecia segun el mercado.
Debemos evitar, ademas, una salida en
falso, es decir, es necesario poner especial
hincapié en laimportancia del precio
durante los primeros dias en el mercado, ya
que son los de mayor actividad y presencia.
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Promociona tu
inmueble

Si quieres vender tu casa debes darla a conocer a través de estas herramientas:
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FOTOGRAFIAS

Las fotografias deben estar
hechas por un profesional ya
que seran uno de los principales
motivos por el que los posibles
compradores se decidan a
visitarla.

PORTALES INTERNET

El primer sitio que visitan
las personas interesadas en
comprar una casa son los
portales inmobiliarios de |
internet, asi que si quieres

que tengantu casaencuenta |
publicala en los portales mas -
visitados. €4

CARTELERIA

Da a conocer a todo el mundo
que tu casa esta en venta, coloca
un cartel en el sitio mas visible.




Atiende tus visitas
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DOSSIER

Prepara unos cuadernos con la
informacion mas importante de
tu vivienda para entregarsela a
aquellos que la visiten. Incluye
un plano, un cuadro de las
superficies, datos importantes
como los gastos de comunidady
las fotos mas bonitas. Haz que tu
casa se mantenga en la mente del
comprador.

FILTRADO POSIBLES
COMPRADORES

Asegurate que las personas que
visitan tu casa puedan adquirirla
econémicamente hablando y
cumplan tus requisitos. No hagas
esfuerzos innecesarios.

GESTION DE VISITAS

Recibiras muchas llamadas de
curiosos y visitas de personas que
no estan realmente interesadas en
tu vivienda. Es fundamental que
te des cuenta de qué visitantes se
han interesado de verdad por tu
casay comiences el proceso de
negociacion cuanto antes.



Negociacion
y proceso de venta

Ala hora de negociar y formalizar la compra debes tener en cuenta estos aspectos:

ﬂﬁ GASTOS
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= @ Impuestos, gastos de la hipoteca,
gastos de notaria, gastos de
comunidad...

@ PLAZOS
Sefal, firma contrato de arras,

forma de pago...

ENTREGA

Entrega de llaves y formalizacion
venta.




(Te ves capacitado para
vender tu casa? {Te ayudamos!

:Como podemos ayudarte?

e Estudio de mercado para fijar el precio.
® Asesoramiento para adecuar tu vivienda.

* Plan de marketing y comunicacion personalizado.
e Gestion de llamadas y visitas.

¢ Gestion de la documentacion.

¢ Negociacion (siempre con tu consentimiento)
Asistencia en la formalizacion de la venta.

Nuestro compromiso

Siempre te diremos la verdad, aunque a veces no te guste.
Te mantendremos puntualmente informado.
Siempre negociaremos teniendo en cuenta tus intereses.

Estaremos accesibles siempre que nos necesites.

Aplicaremos las mejores técnicas de negociacion y posicionamiento
fruto de la aplicacion de nuestros procesos e innovacion constante.
Te acompanamos en todo el proceso de compra-venta, desde que
tomas la decision de poner tu casa a la venta hasta después de la
firma en notaria.

Seremos socios y siempre nos tendras a tu lado.

Datos de contacto:
CASTELLON PENISCOLA Teléfono de contacto:
Calle Colén, 30 Bajo derecha Avenida Espafia, 17 130

12001 Castellon 12598 Pefiiscola www.jbm.com.es



